ZMLUVA O NAJME BYTU
uzaqvretd medzi

L
Zmhuvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
: Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318396 © DIC: 20212 11 786
zastupené starostom obce Franti¥kom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Nijomea: Monika GREGOROVA, rod. Bvojnikov4

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5
ako néjomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do najmu na dobu urditi najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15, jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplfia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotAcii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, novembra 2007 &. V-1/2007. ‘ : ,
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zaviznym nariadenim o nakladani s ndjormnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu byt &. 02 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sup. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/73, v k. obce Oslany,
na prizemi- I nadzemmom podlaZi, pozostavajtci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade iadosti néjomeu o prediZenie ndjomného vztahu
zo diia 06. 11. 2019 a na zéklade Uznesenia &, 11/2020 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo
diia 30. 01. 2020, bod I, pism. b) o prediZeni nijomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotolia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu st: latkova pivnica &. 02
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ najomnej
zmluvy,

1L
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu

Byt uvedeny v &L IL. ods. 3 tejto zmhivy sa prenajima na dobu urit od 01. 02. 2020 do 31. 01.
2021, t;j. na 1 rok s moZnost'ou opakovaného uzavretia néjomnej zmlavy, pri splneni podmienok
ndjmu wréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu. :

V pripade, Ze bude mat’ njomea nsjomného bytu zdujem o prediZenie ndjormného vztahu {doby
trvania nijmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy dorudit® na



.

Obecny trad Oslany pisomnd Yiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osob k31. 12,
predchédzajticeho kalendarneho roka.

Jiadost o prediZenic podami nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri péjomnt zmluva na d'alsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, nijomna zmluva zanika.

. Potas doby trvania néjmu sa prijem os6b nepreveruje.

5, Né4jomny vzah mdZe polas dojednanej doby trvania ndjmu zanikmit’;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisommou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu, :

- pisommou vypovedou zo strany n4jomeu, priom ndjom byt sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatelovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani 2 rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 50 sthlasom starostu obce, ak nsjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil vias
ngjomné alebo tihradu za plnenie poskytované.s uZivanim bytu za das dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho pristugenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyurvaji prenajaty byt bez stihlasu prenajfmatela na iné tely ako na byvanie alebo ak
n&jomca alebo ten, kto snim byva, sGstavne porufujii pokojne byvanic ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neuivaj byt bez vaznych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 135 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom paloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemoZno uzfvat.

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend 1eh6ta, kedy sa mé néjom
skon¢it’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie ngjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukonenia najmu je ndjomeca povimmy byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vy$ka a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s wiivanim bytu

. Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavizuje platit odo dila podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
“prevzati bytu ndjomné vo viike 112,00 € mesacne.

. Néjomca sa zaviizuje platit odo dila podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zdlohovl Yihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 76,92 € mesalne.
Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podFa prisluinych platnych
pravoych predpisov vyatovand. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny uhradit najneskor
do 7 dni na udet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

. Prilchou tejto ndjommnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vipotet nijomneho a fhrady za plnenia, poskytovane s u¥ivanim bytu.
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Néjomcea je povimy platit’ nagjomné a zalohové hrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo viske 188,92 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktualny mesiac na wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie.
pripisanie Ciastky na GSet spréven najneskér v deii splatnosti.

Ak najomeca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

Ak bude nijjomca prenajimatelovi dlhovat' na néjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej strinke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu
najomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomcea objednsvat vo
vlastnom mene u pristugnych dodavatelov.

Najomea zédroveil berie na vedormie, % dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavky elektrickej energie do spolodnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a wdr¥ba zabezpetuje spravcovska spoloénost’ BENET, s.1.0., 50
sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandéitnej zmhuivy zo diia 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zékormikom len viedy ak z legislativy
plainej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmiuvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim ngjomnej zmluvy zlo#il na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98

- 5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako
finanémti zdbezpeku mna krytie $kod vzniknutyeh pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatlu na n4jomnom a sluieb spojenych s uvanim bytu. Nijomca tito povinnost’
sphuil diia 05. 01. 2018. Po dohode zmluvnych strén sa suma finantnej zabezpeky nement.

Ak d6jde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjomného a tihrad siuzieb bude s nim ukonteny
najomny vzt'ah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatens Sast néjomného a sluZieb spojenych
sndjmom bude uspokojend’ z poukézanej finannej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktord
zostane po odpoCitani nezaplateného ndjomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa najomcom
vrati pri skonteni nijomného vztahu do 30 dni po ukonCeni najmu na Gdet, ktory urdili
najomcovia. Podmienkou vrétenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dbjde ku skondeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady slufby spojenej s ndjmom, priom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrédzané #iadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v Sase skondenia
najmu nebudt mat' vodi obci Fiadne zavizky spojené s u¥ivanim najomného bytu, bude
finanéna zébezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Géet, ktory wdil nijomea.
Podmienkou vrétenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho Ustka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finantnej zébezpeky zadr¥at do doby najbliXSicho
vylftovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za Géelom zapolitania zévizkov ndjomcu
vzniknutych z titalu vyiétovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihldsif iba n#gjomea a jeho deti, ktoré s nfm ¥ija
v spolognej domacnosti a rodi¢ia ndjomeu. Néjomea nesmie daf prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakomnika.



¢)

»

k)

Y

4.

U tychio bytov nemoZzno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcarni bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonSeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGasnym vzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

Najomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomcea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdu zmenu,

ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude

postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ye ngjomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’
prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

N4jomea najommého bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonéeni néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposoborm.

K terminu ukondenia nijmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené Zkody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’. '

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za tcelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia p4jomného vztahu eite pred nzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 29. 01.
2018 u notéra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizénske, Februarova 153/3, notérsku
zéapisnicu N 47/2018, NZ 2763/2018, NCRIs 2812/2018, vkiorej vyhlasil, Ze stihlasi
s exekiicion podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny
vatah medzi zmluvnymi siranami bude ukonleny z akéhokoPvek d6vodu upravencho
v najomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdé uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zérovell ndjjomea urdil @ miesto, na ktoré budi vypratané
vietky hnutelné veci patriace n4jomcom, nachidzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodYi, Ze notérska zépisnica sa stava stidastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Z¢ sa ndjomca k terminn ukondenia najomnej zmluvy Z uvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpeti vypratanie ndgjomného bytu na néklady najomcov na miesto
urbené v notarskej zapisnici.

m) Mesadny Cisty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako stlet prijmoy os6b, ktorych prijmy sa

3734

posudzuju spolocne podla osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvyieny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

Mesacny prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzujt spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urend zékonom NR SR & 443/2010 o dotécisch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ngjomca vykondvat' Ziadnu podnikatel'skf innost’,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ¥adosti ndjomceu a povolenia

~ prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mbze n4jomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

nijomea sa zaviizuje pocas najomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako 2j hradit’ si naklady spojené s beznou idrZbou, priCom pojem drobnych
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-oprév a nakladov spojenych s beznou tdrbou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. 7.
vzneni neskorSich predpisov, kiorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&anskeho
zakonnika,

- ndjomca je povinny dodriavat v byte hygienu, &stotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
néjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevédzkovatela spractivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
080b pri spractivani osobnych tdajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zru¥uje
smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenic o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a o zmene a doplnen{ nicktorych zakonov.
Informécie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatelom sa dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou, Pri uzatvéranf
tejto zmluvy prevéddzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s
poskyinutim svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. 1. 0., Ndmestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO; 36 299 219 vykondvajlcej spréva v bytovych domoch pre widely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za t€elom vyméhania pohladavok.

- VIL
Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomngj zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strén.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahuji sa na n&jomny vztfah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnfka, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii ind dpravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdr¥{ prenajimatel
a jeden rovnopis ndjomca,

4. Téato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ginnost difom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke obce,

V Oslanoch, diia 31, 01. 2020 "V Oslanoch ,dita 11 Aot

Prenajimatel”

Obec Oslany

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce






